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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

_30.06.2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére bin

TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden ~ Denetimden
Gegmis Gegmis
Varhklar Ref 30.06.2026 31.12.2025
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 27.929 104.002
Finansal yatirimlar 4 9.970 19.229
Ticari alacaklar
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 95.991 79.011
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 214.777 123.085
Diger alacaklar
[liskili taraflardan diger alacaklar 3 650.035 753.513
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 733 642
Stoklar 7 6.140.253 6.640.028
Pesin 6denmis giderler
[liskili taraflara pesin 6denmis giderler 3 - 1.414
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 250.702 109.449
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 4.625 10.121
Diger dénen varliklar 171.617 225.393
Ara toplam 7.566.632 8.065.887
Satis amagl siniflandirilan duran varliklar 10 8.559 8.559
Toplam donen varhklar 7.575.191 8.074.446
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 4 13.953 19.487
Diger alacaklar
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 12.333 21.039
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 5 60.105 74.538
Yatirim amagli gayrimenkuller 8 17.148.994 17.145.923
Maddi duran varliklar 9 1.025.601 901.495
Kullanim hakki varliklari 4.729 6.756
Maddi olmayan duran varliklar 90.010 93.710
Pesin ddenmis giderler
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.293.889 1.392.559
Ertelenmis vergi varligi 2.578 1.762
Toplam duran varhklar 19.652.192 19.657.269
Toplam varhklar 27.227.383 27.731.715

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

30.06.2026 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére bin

TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Kaynaklar Ref 30.06.2026 31.12.2025
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 2.789 2
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 71.251 65.793
Ticari borglar
iliskili taraflara ticari borglar 3 438.540 880.706
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 41.258 59.290
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 9.471 6.050
Diger borglar
iliskili taraflara diger borglar 3 194.494 63.452
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 94.707 43.935
Ertelenmis gelirler
iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 704.403 921.156
Donem kari vergi yukimliligi 12.758 56.324
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 2.557 1.647
Diger karsiliklar 11 5.881 37514
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.578.109 2.135.869
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 6 80.203 121.191
Ertelenmis gelirler
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 492.156 400.386
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 5.891 5.143
Ertelenmis vergi yikimliligi 4.162.705 3.737.846
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.740.955 4.264.566
Toplam yiikiimliiliikler 6.319.064 6.400.435
Ozkaynaklar
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 14.763.984 15.040.044
Odenmis sermaye 12 5.040.000 5.040.000
Sermaye diizeltme farklar1 3.077.213 3.077.213
Paylara iligkin primler 4.710 4.710
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler /(giderler)
Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglart 58.973 58.973
Tanimlanmig fayda planlart yeniden 6l¢iim kazanglar kayiplari (10.309) (8.980)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler /(giderler)
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme ve/veya
smiflandirma kazanglar kayplari (11.810) (6.277)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 157.372 157.372
Gegmis yillar karlart 6.717.033 6.532.087
Net donem kari veya zarart (269.198) 184.946
Kontrol giicii olmayan paylar 6.144.335 6.291.236
Toplam 6zkaynaklar 20.908.319 21.331.280
TOPLAM KAYNAKLAR 27.227.383 27.731.715

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

01.01-.30.06.2026 TARIHLERI ARASI ARA DONEM
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin

TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Siurlt Siurlt Siurlt
Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gegmis Gecmis Gegmis Gegmis
01.01. 01.01. 01.04. 01.04.
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Hasilat 899.010 462.190 587.277 237.587
Satiglarin maliyeti (716.427) (225.916) (501.293) (124.236)
Briit kar 182.583 236.274 85.984 113.351
Genel yonetim giderleri (124.283) (107.813) (56.016) (28.541)
Pazarlama giderleri - (89) - (52)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 61.756 81.705 36.253 72.824
Esas faaliyetlerden diger giderler (34.682) (49.653) (6.943) (41.733)
Esas faaliyet kar1 85.374 160.424 59.278 115.849
Yatinm faaliyetlerinden giderler (352) (144.633) 247 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar (3.192) (20.077) (3.333) (20.369)
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kar1
/(zarar1) 81.830 (4.286) 56.192 95.480
Finansman gelirleri 8.878 81.085 (7.804) 50.420
Finansman giderleri (38.688) (52.659) (7.540) (24.650)
Net parasal pozisyon kazanglari /(kayiplari) (10.378) 480.480 (22.970) 349.674
Vergi oncesi kar 41.642 504.620 17.878 470.924
Vergi geliri/ (gideri)
Doénem vergi gideri (32.805) (60.454) (11.876) (40.972)
Ertelenmis vergi gideri (424.936) (581.573) (158.482) (242.166)
Net donem kari / (zarari) (416.099) (137.407) (152.480) 187.786
Net donem kar1 / (zararr) dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar (146.901) 33.713 (53.688) 59.433
Ana ortaklik paylari (269.198) (171.120) (98.792) 128.353
Pay basina kazang / (kayip), TL (0,05) 0,17) (0,02) 0,13

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

01.01.-30.06.2026 TARIHLERI ARASI ARA DONEM

OZET KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin

TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirlt Siurlt Siurlt Siurlt
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
01.01. 01.01. 01.04. 01.04.
Diger kapsamh gelir tablosu 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025
Doénem kar1/ (zarar) (416.099) (137.407) (152.480) 187.786
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar (1.329) (12.537) (2.803) (10.280)
Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6l¢tim
kayiplar1 (1.772) (16.719) (3.734) (13.710)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak diger
kapsamli gelire iliskin vergiler
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglart
(kayiplar), vergi etkisi 443 4.182 931 3.430
Kar veya zarar olarak yeniden
simiflandirilacaklar (5.533) 152.999 (3.058) 208.029
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
kazanglari /(kayiplart) (7.377) 203.999 4.077) 277.373
Kar veya zararda yeniden siniflandrilacak diger
kapsamh gelire iliskin vergiler
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
kazanglari /(kayiplari) 1.844 (51.000) 1.019 (69.344)
Diger kapsamh gelir /(gider) (6.862) 140.462 (5.861) 197.749
Toplam kapsamh gelir /(gider) (422.961) 3.055 (158.341) 385.535
Toplam kapsamh gelir/(giderin) dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar (146.901) 33.713 (240.114) 7.993
Ana ortaklik paylari (276.060) (30.658) 81.773 377.542

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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Onceki donem
Dénem basi bakiyeler
Transferler

Toplam kapsamli gider
30.06.2025

Cari donem

Doénem basi bakiyeler
Transferler

Toplam kapsamli gider
30.06.2026

ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

01.01.-30.06.2026 TARIHLERiI ARASI ARA DONEM

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’'nmin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin

TL olarak ifade edilmistir.)
Kar veya zararda

yeniden
Kar veya zararda yeniden  smuflandirilacak
smiflandirilmayacak birikmis diger
birikmis diger kapsamli kapsamli
gelirler/(giderler) gelirler/(giderler) Birikmis Karlar
Tanimlanmis
Maddi duran fayda Satilmaya hazir
varlik planlar finansal
yeniden yeniden varliklarin Kardan Kontrol
Sermaye Paylara degerleme Slgtim yeniden ayrilan Ana ortakhga glicii

Odenmis diizeltme iliskin artiglar kazanglar1 / degerleme kisitlanmis Gegmis Net dénem ait olmayan Toplam
sermaye farklari primler (azaliglari) (kayiplar) kazanglari yedekler  vyillar Karlar1  Kkar1 /(zarar1) ozkaynaklar paylar 6zkaynaklar
1.008.000 7.109.213 4.710 82.465 (4.981) (155.551) 157.372 5.619.484 910.359 14.731.071  5.810.507  20.541.578
- - - - - - - 910.363 (910.363) - - -
- - - - (12.539) 152.999 - - (171.118) (30.658) 33.713 3.055
1.008.000 7.109.213 4.710 82.465 (17.520) (2.552) 157.372 6.529.847 (171.122) 14.700.413  5.844.220  20.544.633
5.040.000 3.077.213 4.710 58.973 (8.980) (6.277) 157.372 6.532.087 184.946 15.040.044  6.291.236  21.331.280
- - - - - - - 184.946 (184.946) - - -
- - - - (1.329) (5.533) - - (269.198) (276.060)  (146.901) (422.961)
5.040.000 3.077.213 4.710 58.973 (10.309) (11.810) 157.372 6.717.033 (269.198) 14.763.984  6.144.335  20.908.319

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
01.01.-30.06.2026 TARIHLERI ITIBARIYLA ARA DONEM
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére bin

TL olarak ifade edilmistir.)

Swnirh Siurlt

Denetimden  Denetimden

Gegmis Gegmis

01.01.- 01.01.-

Ref 30.06.2026 30.06.2025

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 54.964 161.132
Doénem net kar1 zarari (416.099) (137.407)
Donem net zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 567.236 862.697
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 44.773 10.975
Alacaklarda deger disiikligii (iptali) ile ilgili diizeltmeler (2.075) 2.474
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 2.883 2.602
Dava ve/veya ceza karsiliklar1 (iptali) ile ilgili diizeltmeler (25.993) 17.088
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (11.495) (53.940)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 35.462 24.767
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 12.111 34.498
Finansal varliklarin gercege uygun deger kazanglar /(kayiplan) ile ilgili diizeltmeler (6.025) -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitiimamus karlar ile ilgili diizeltmeler 3.192 20.077
Vergi geliri /(gideri) ile ilgili diizeltmeler 457.741 642.027
Duran varliklarmn elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kazanglar ile ilgili diizeltmeler 352 -
Parasal pozisyon kazang ve kayiplariyla ilgili diizeltmeler 56.310 162.129
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (11.639) (515.582)
Finansal yatirimlardaki arti /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 15.284 112.519
Ticari alacaklardaki artig /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (140.604) (127.331)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 112.093 (378.005)
Stoklardaki artig /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 499.775 (204.178)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis /(azalig) (41.169) 84.998
Ticari bor¢lardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (445.500) 32.596
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 3.421 1.779
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 50.772 28.987
Ertelenmis gelirlerdeki artis /(azalig) ile ilgili diizeltmeler (124.983) (66.566)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 59.272 (381)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (84.534) (48.576)
Alnan faiz (3.203) 50.777
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (4.961) (4.644)
Vergi iadeleri (6demeleri) (76.370) (94.709)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (166.576) (55.817)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 14.062 2.014
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (177.566) (59.586)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri - 1.755
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (3.072) -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 35.539 (98.853)
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit gikislar: (41.650) (36.400)
Iliskili taraflardan alman diger borglardaki artis 131.042 105.237
Kira sozlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar (53.490) (167.245)
Odenen faiz (363) (445)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS /(AZALIS) (76.073) 6.462
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 88.318 26.458
Nakit ve nakit benzerlerine iliskin enflasyon etkisi 15.684 4.699
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 27.929 37.619

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”) 1991 yilinda Konya’da Simpas Seydisehir Thtiyag Maddeleri Pazarlama
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvaniyla kurulmus, sonrasinda 7.04.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul’da
yapilan esas sozlesme degisikligiyle su anki unvani olan Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. olarak degistirilmistir.
Grup, gayrimenkul yatirim ve otelcilik sektoriinde faaliyet gostermeye devam etmektedir.

Grup pay senetleri, 03.11.2011 tarihinden beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gormektedir.

Grup’un 30.06.2026 tarihi itibartyla calisan personel say1s1 129 kisidir. (31.12.2025 :64 kisi)

Grup Loras Holding A.S. sirketler grubuna dahildir ve paylar Loras Holding A.S. tarafindan kontrol edilmektedir.
Grup’un kayitli adresi Musalla Baglar1 Mah. Kule Cad. Selguklu Kulesi Sit.No:2/55 Selguklu/Konya’dir.

Grup’un ¢ikarilmis sermayesi 5.040.000 TL’dir ve 5.040.000.000 adet hisseye ayrilmustir. Sirket sermayesinin
352.800.000 adet hisseye tekabiil eden kism1 (A) grubu nama yazili ve 4.687.200.000 adet hisseye tekabiil eden

kismi1 (B) grubu nama yazili hisselerden olusmaktadir.

Grup’un sermaye yapist ve pay dagilimi agagidaki gibidir;

Ortaklar 30.06.2026 31.12.2025

Pay orani (%) Pay Tutar Pay orani (%)  Pay Tutan
Loras Holding A.S. 7 352.800 7 352.800
Diger 93 4.687.200 93 4.687.200
Toplam Sermaye 100 5.040.000 100 5.040.000

30.06.2026 tarihi itibariyla, Adese Gayrimenkul Yatirrm A.S. tam konsolidasyona tabi olan bagli ortakliklarinin
faaliyet konusu ve kurulus yil1 asagida belirtilmistir:

Bagh ortakhik Ana faaliyet konusu Kurulus yili
Kule Yonetim ve Organizasyon ve Danigmanlik A.S. Yonetim ve organizasyon 2000
Zermeram Adi Ortaklig1 Ticari Isletmesi (Eski iinvani: ASPO) Insaat 2022
Irent Oto Kiralama ve Filo Hizmetleri Ticaret A.S. Oto kiralama 2023
Loras Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul 2023
Loras Real Estate Insaat A. S. Gayrimenkul 2024




ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

Grup’un ara donem O6zet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligryla
giincellenmektedir.

Ara donem oOzet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iliskin ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini
TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem &6zet konsolide finansal
tablolar yillik finansal tablolarda yer almas1 gereken tiim bilgileri icermez ve Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla
hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23
Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, ara donem konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak
iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan konsolide
finansal tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki donem finansal
tablolar da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki cari 6lgiim birimi cinsinden
ifade edilmistir. Grup bu nedenle, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolarini da, 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlariin, 31
Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir. 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla, ara donem konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait ara donem &zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlarn disinda onceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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olarak ifade edilmistir.)

Tarih Endeks(*) Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Birlesik
Enflasyon Orani
30 Haziran 2026 129,99 1,00000 %206
31 Aralik 2025 110,39 1,17758 %211
30 Haziran 2025 98,40 1,32109 %220

(*) 2026 y1l1 itibarryla TUIK tarafindan baz yili 2025=100 olarak giincellenmistir. Bu nedenle, dnceki donemlerde
farkli bir referans yili ve 6l¢eklendirme ile raporlanan endeks degerleri yeni baz yilina gore revize edilmistir.
Karsilastirilabilirligin saglanmasi amaciyla gegmis veriler de ayni baz yilina uyarlanmastir.

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir

-TL cinsinden hazirlanmis ara donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup dnceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma giiciine
gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

-Parasal varlik ve yiikiimliilikkler, hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari
ya da net gergeklesebilir degeri agtig1 durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii ve TMS 2 Stoklar

hiikiimleri uygulanmustir.

-Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yilikiimliliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.

-Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler

iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

-Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide gelir tablosunda net
parasal pozisyon kazanglari/(kayiplart) hesabina kaydedilmistir.

2.1.2. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait ara donem konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmustir.

a) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Olgiimii

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi olmamugtir.

- TFRS’lere Iliskin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi olmamugtir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sézlesmeler

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerinde bir etkisi olmamistir.
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b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarm yiiriirliige girmesinden sonra konsolide
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varlik Satislar1 veya
Katkilar

Grup s6z konusu degisikligin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

S6z konusu standart, Grup icin gegerli degildir.

- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

S6z konusu standartlar, degisiklikler ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar Standardi

S6z konusu standart, Grup icin gegerli degildir.

- TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Grup soz konusu degisikligin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
2.1.3. islevsel ve Sunum Para Birimi

Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar i¢in Grup’un islevsel ve
sunum para birimi Tiirk Liras1 (TL) olarak kabul edilmistir.

2.1.4. Konsolidasyon esaslar1

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolarda Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. ve konsolide edilmis bagl

ortakliklar1 “Grup” olarak adlandirilacaktir. Adese Gayrimenkul Yatirirm A.S.’nin bagl ortakliklarindaki paylari
asagida verilmistir:

Bagh ortakhiklar 30.06.2026 31.12.2025
Kule Yonetim ve Organizasyon ve Danigmanlik A.S. %100,00 %100,00
Zermeram Adi Ortaklig1 Ticari Isletmesi (Eski iinvani: ASPO) %99,00 %99,00
Irent Oto Kiralama ve Filo Hizmetleri Ticaret A.S. %100,00 %100,00
Loras Gayrimenkul Yatirim A. S. %64,82 %64,82
Loras Real Estate Insaat A. S. %100,00 %100,00

30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibartyla Ana Ortaklik blinyesinde konsolide edilen yukaridaki bagl ortakliklar
kontrol giiciiniin Grup’a ait olmasi nedeniyle “tam konsolidasyon metodu” ile konsolide edilmistir. Buna gore ara
donem oOzet konsolide finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar tablolar1 asagida aciklanan ana esaslara gore
diizenlenmistir:

a) Konsolide edilen ortakliklarin finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar tablolar1 kalemleri birbirlerine eklenme
suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakligin konsolide edilen bagli ortakliklarinda sahip oldugu paylarin defter
degeri baglh ortakligin 6z sermaye hesaplari ile karsilikli olarak mahsup edilmistir.
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b) Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borg¢lari ile konsolidasyon kapsamindaki
ortakliklarin birbirlerinden yapmis olduklar1 mal ve hizmet satislari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus
gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

¢) Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almig olduklart dénen ve duran varliklar, bu
varliklarin konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri tizerinden gosterilmesini saglayacak
diizeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlari tizerinden konsolide finansal durum tablolarinda gosterilmistir.

d) Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/cikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar dig1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide finansal durum
tablolarinin 6zsermaye hesap grubundan 6nce, “Kontrol giicli olmayan paylar” hesap grubu adiyla gosterilir.

e) Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin bagli ortaklik haline geldigi tarih itibariyla ve daha sonraki pay
alimlarinda bir defaya mahsus olmak iizere, ana ortakligin bagl ortakligin sermayesinde sahip oldugu paylarin elde
etme maliyeti, bu paylarin alim tarihi itibartyla bagli ortakligin makul degere gore degerlenmis finansal durum
tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup edilir.

f) Grup tarafindan iktisaplar satin alma yontemi ile muhasebelestirilir. Bu yontemde iktisap, maliyet esas alinarak
kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi isletmenin faaliyet sonuglarini konsolide kar veya
zarar tablolarina dahil eder ve bu tarihte konsolide finansal durum tablolarinda iktisap edilenin tanimlanabilir her
bir varlik ve borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle ortaya ¢ikan serefiye veya negatif serefiyeyi konsolide kar veya
zarar tablolarina alir.

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye cevirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlari
esas almaktadir. Konsolide finansal durum tablolarinda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve
borglar konsolide finansal durum tablolar: tarihindeki doviz kurlar1 kullanilarak TL ye g¢evrilmistir. Yabanci para
cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider
veya gelirleri ilgili donemde konsolide kar veya zarar tablolarina yansitilmaktadir.

2.1.5. isletmenin Siirekliligi

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar, Grup’un ve konsolidasyona dahil edilen bagl ortakliklarinin
ontimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini
yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.1.6. Netlestirme/mahsup

Bir finansal varlik veya borcun birbirine mahsup edilerek (netlestirilerek) net tutarin bilangoda gdsterilmesi ancak
isletmenin; muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda yasal bir hakkinin bulunmasi ve net esasa gore
0demede bulunma ya da varlig1 elde etme ve borcu ddeme islemlerini es zamanli olarak gerceklestirme niyetinde
olmas1 durumunda miimkiin olabilir.

2.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un ara déonem &zet konsolide finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem ara donem 6zet konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise degisikligin
yapildigt cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir.
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30 Haziran 2026 tarihi itibarryla ara donem 6zet konsolide finansal tablolar 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila
ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalariin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar 31
Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.3. Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardn ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet konsolide finansal tablolar
hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolar igerisinde
detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem 6zet konsolide
finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

. Tligkili taraflardan ticari alacaklar
30.06.2026 31.12.2025

Loras Insaat A.S. 90.865 -
Imas Makina Sanayi A.S. 4.800 -
IM Insaat A.S. 163 157
ittifak Insaat Mithendislik Miiteahhitlik ve Ticaret A.S. 163 157
Loras Holding A.S. - 158
Belya Turizm Ingaat Enerji Bilisim Sanayi ve Ticaret A.S. - 144
Selva Gida Sanayi A.S. - 77.705
Norm Batarya Enerji Depolama Sistemleri A.S. - 690

95.991 79.011

. lligkili taraflardan diger alacaklar
30.06.2026 31.12.2025

Loras Holding A.S. (*) 650.035 667.919
Loras Insaat A.S. - 85.594
650.035 753.513

(*) Isletme faaliyetlerinin finansmaninda kullamlmak {izere ana ortaklara saglanan emanet nitelikli alacaklardan
kaynaklanmaktadir.
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iliskili taraflara ticari bor¢lar
30.06.2026 31.12.2025

Loras Holding AS. (1) 434.157 523.401
Loras Insaat A.S. (2 4.373 357.295
3RD Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 10 10

438.540 880.706

(1) Loras Holding A.S. grup sirketlerine merkezi yonetim kapsaminda gesitli hizmetler sunmaktadir. Bu hizmetler;
finans hizmeti, mali danismanlik ve kontrol hizmeti, muhasebe hizmeti, kurumsal iletisim hizmeti, i¢ denetim
hizmeti, insan kaynaklar1 hizmeti, sevk ve idare hizmeti ile teknik ve yazilim hizmetlerini kapsamaktadir.

(2) Ingaat yapim isinden kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir.

. Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler
30.06.2026 31.12.2025

Loras insaat A.S. - 1.414

iliskili taraflara diger borclar
30.06.2026 31.12.2025

Loras Holding A.S. 167.168 -
Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Tic. A.S. 27.324 34.296
Odenecek temettiiler 2 2
Loras Insaat A.S. - 29.154

194.494 63.452

Sirket’in iligkili taraflara diger borglar1 finansman amach tutarlardan olusmaktadir. Sirket iliskili taraflara olan
borglari i¢in iligkili kuruluglardan finansman amagli alinan tutarlara faiz hesaplamakta olup hesaplanan faizleri de
icermektedir. iliskili sirketlere uygulanan faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025

TL %353,80 %47,18
EURO %6,96 %6,96
uUSD %7,20 %7,20
Mliskili taraflar ile ilgili gelirler
01.01- 01.01-
30.06.2026 30.06.2025
Loras Holding A.S. 7.108 54.684
Imas Makine Sanayi A.S. 7.084 6.240
Selva Gida A.S. 4.866 4.827
Belya Turizm Insaat Enerji Bilisgim Sanayi ve Ticaret A.S. 2.415 4.797
Loras Insaat A.S 1.753 2.472
Norm Yesil Enerji A.S. 588 20
Big Power Enerji Hizmetleri A.S. 134 1.445
IM Insaat Mimarlik Miihendislik Miiteahhitlik ve Ticaret A.S. 25 -
23.973 74.485
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

. 1liskili taraflardan elde edilen giderler
01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025

Loras Holding A.S. (*) 54.120 52.483

Belya Turizm Insaat Enerji Bilisim Sanayi ve Ticaret A.S. 8.957 9.196

Loras Insaat A.S. 4.122

Imas Makine Sanayi A.S. - 3
67.199 61.682

(*) Loras Holding A.S., grup sirketlerine merkezi yonetim kapsaminda ¢esitli hizmetler sunmaktadir. Bu hizmetler;
finans hizmeti, mali danismanlik ve kontrol hizmeti, muhasebe hizmeti, kurumsal iletisim hizmeti, i¢ denetim
hizmeti, insan kaynaklar1 hizmeti, sevk ve idare hizmeti ile teknik ve yazilim hizmetlerini kapsamaktadir.

S6z konusu hizmetler, grup sirketlerinin operasyonel verimliliginin artirilmasi, finansal ve idari siireclerinin
standartlastirilmasi ve etkin bir i¢ kontrol yapisinin tesis edilmesi amactyla saglanmaktadir.

. Iligkili taraflara saglanan faydalar
01.01- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025

Ortaklara ve iist diizey yoneticilere 6denen iicretler 17.127 16.640

FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli:
30.06.2026 31.12.2025

Yatirim fonu 9.970 19.229

Uzun vadeli:
30.06.2026 31.12.2025

Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal yatirimlar 13.896 19.430
Aktif piyasasi olmayan finansal yatirimlar 57 57
13.953 19.487

Borsa fiyatiyla degerlenen finansal yatinmlar:

30.06.2026 31.12.2025
Oram TL Oram TL
Loras Holding A.S. 0,55% 13.896 0,55% 19.430
AKktif piyasasi olmayan finansal yatirnmlar:
30.06.2026 31.12.2025
Oram TL Oram TL
Konbeltas Konya Insaat Tas. Hiz. Elekt. Uretim A.S. <%?2 57 <%?2 57
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL

olarak ifade edilmistir.)

5. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. nin taraflar1 asagidaki gibidir:

30.06.2026

31.12.2025

Pay Tutar1 Pay Orani(%) Pay Tutar1 Pay Orani(%)

Alzamil Gayrimenkul Ing. Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti. 33.750
Fuzul Yap1 Insaat Pazarlama A.S. 22.500
Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. 18.000
Loras Insaat A.S. 750

45%
30%
24%

1%

33.750
22.500
18.000

750

45%
30%
24%

1%

Grup’un 6zkaynak yontemiyle dlgiilen is ortaklig1 olan Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S.’nin aktif ve

pasifleri i¢indeki pay1 asagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025
Varliklar 321.056 334.458
Yiktimlilikler 25.978 26.027
Ozkaynaklar 295.078 308.431
01.01- 01.01-
30.06.2026 30.06.2025
Hasilat 1.773 149
Net donem zarart (13.301) (83.653)
Donem zararmda Grup’un pay1 (3.192) (20.077)
6. KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR
a. Kisa vadeli bor¢lanmalar:
30.06.2026 31.12.2025
Banka kredileri 2.789 -
Diger - 2
2.789 2
b. Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisitmlari:
30.06.2026 31.12.2025
Banka kredileri 7.109 -
Kiralama yiikiimliiliikleri 64.142 65.793
71.251 65.793
¢. Uzun vadeli bor¢lanmalar:
30.06.2026 31.12.2025
80.203 121.191

Kiralama yiikiimliiliikleri
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

30.06.2026 tarihi itibartyla banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli krediler:

Para birimi Ortalama Etkin Faiz Oran1 Orijinal Tutar TL Tutar
TL Krediler 46,80% 2.789 2.789
2.789 2.789

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisnu

Para birimi Ortalama Etkin Faiz Oran1 Orijinal Tutar TL Tutar
TL Krediler 41,40% 7.109 7.109
7.109 7.109

7. STOKLAR
30.06.2026 31.12.2025
Gayrimenkul stoklari 6.076.745 6.142.609
Ticari mallar 59.727 497.419
Diger 3.781 -
6.140.253 6.640.028
8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1.01.2026 ilaveler 30.06.2026
Kule Site AVM 12.209.535 2.087 12.211.622
Eregli Park Site AVM 1.725.898 - 1.725.898
Kule Plaza Is Merkezi 324.731 - 324.731
Karatay Bina 238.402 - 238.402
Kadinhani Bina 384.646 - 384.646
Kule Yani Otopark Arsa 57.819 - 57.819
Mengene Bina 51.310 - 51.310
Pelitevler Bina 25.118 - 25.118
Seydisehir Bina 112.715 - 112.715
Kumképrii Bina 68.882 - 68.882
Sarni¢ Bina 45.337 - 45.337
Kanyonpark Daire 19.920 - 19.920
Ozlem Konutlar1 Daire 12.029 - 12.029
Marmaris Otel 512.357 984 513.341
Bodrum 84.786 - 84.786
Ikitelli Bina 278.726 - 278.726
Arasta AVM 742.417 - 742.417
Tomek Arsa 248.370 - 248.370
Eski Kum Ocagi 2.925 - 2.925
17.145.923 3.071 17.148.994

16



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

01.01.2025 ilaveler Transfer 30.06.2025
Kule Site AVM 11.758.173 - - 11.758.173
Eregli Park Site AVM 1.679.213 - - 1.679.213
Kule Plaza s Merkezi 318.811 - - 318.811
Karatay Bina 453.979 - - 453.979
Kadinhani Bina 438.202 - - 438.202
Kule Yani1 Otopark Arsa 57.256 - - 57.256
Mengene Bina 48.248 - - 48.248
Pelitevler Bina 25.308 - - 25.308
Seydisehir Bina 108.481 - - 108.481
Mete Konaklar1 Daire 17.417 - - 17.417
Kumkoprii Bina 66.294 - - 66.294
Sarni¢ Bina 44.280 - - 44.280
Kanyonpark Daire 58.748 - - 58.748
Ozlem Konutlar1 Daire 11.949 - - 11.949
Marmaris Otel 581.984 - - 581.984
Toskana Vadisi Villa 90.509 - (90.509) -
Bodrum - 88.754 - 88.754
Ikitelli Bina 283.294 - - 283.294
Arasta AVM 688.496 - - 688.496
Tomek Arsa 211.433 - - 211.433

16.942.075 88.754 (90.509) 16.940.320

30.06.2026 tarihi itibariyla yatirim amacgh gayrimenkuller iizerinde sigorta teminat bedeli: 6.386.516 TL’dir.
(30.06.2025: 9.290.463 TL)

30.06.2026 tarihi itibartyla yatirnm amagli gayrimenkuller iizerinde ipotek bedeli 422.837 TL ‘dir. (30.06.2025:

473.330 TL.)
Yatirim amag¢h gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri ve faaliyet giderleri:
01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025
Yatirim amacl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 773.260 333.098
Yatirim amacli gayrimenkul i¢in yapilan faaliyet giderleri 225.349 124.577

9. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Grup, ara donem igerisinde 177.566 TL (01.01.-30.06.2025: 59.586 TL) degerinde maddi duran varlik alimi
yapmigtir. Ara donem igerisinde 14.062 TL’lik sabit kiymet ¢ikisi olmustur. (01.01.-30.06.2025: 2.014 TL)

10. SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR
30.06.2026 31.12.2025

Satis amach elde tutulan duran varhklar 8.559 8.559
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2026 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL
olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli bor¢ karsihiklar::
30.06.2026 31.12.2025

Dava karsiliklar: 5.881 37.514

Teminat / Rehin / ipotek / (TRI)

30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihi itibariyle Grup’un Teminat/Rehin/Ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:
30.06.2026  31.12.2025

A. Kendi Tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler 425.113 481.391
B. Bagli Ortaklig1 adia vermis oldugu TRI'ler 509.103 -
C. Olagan Ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin - -
amaciyla vermis oldugu TRI'ler

D. Diger TRi'ler 2.298.386  2.218.235
-Ortaklar lehine verilen - -
-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri 2.298.386  2.218.235

lehine verilen TRi'ler
-C maddesi kapsama girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRi'ler - -

3.232.602  2.699.626

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin 6zkaynaklara oran1 30.06.2026 tarihi itibartyla 11,0%’dir. (31.12.2025 : 10,4%)

OZKAYNAKLAR

a. Sermaye

Adese Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin 30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar 30.06.2026 31.12.2025

Pay orani (%) Pay Tutar1 Pay oram (%) Pay Tutan
Loras Holding A.S. 7 352.800 7 352.800
Diger 93 4.687.200 93  4.687.200
Toplam Sermaye 100 5.040.000 100 5.040.000

Grup’un sermayesi 5.040.000.000 adet (31.12.2025: 5.040.000.000 adet) hisseye ayrilmistir.

FINANSAL ARACLAR

Grup, finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme
metotlarini kullanarak hesaplamistir. Ancak, gercege uygun degeri bulabilmek i¢in kanaat kullanmak gerektiginden,
gercege uygun deger 6lglimleri mevcut piyasa kosullarinda olusabilecek degerleri yansitmayabilir. Grup yonetimi
tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar, diger finansal varliklar ve kisa vadeli finansal bor¢lar da dahil olmak
iizere etkin faizle iskonto edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin ve borclarin gercege uygun
degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitl
degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir. Kisa vadeli kredilerin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle taginan
degerlerinin gergege uygun degeri yansittig1 varsayilmaktadir.
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BILANCO SONRASI OLAYLAR

Grup’un kayitl sermaye tavan tutarinin 2.000.000 TL'den 15.000.000 TL'ye yiikseltilmesi, 01.07.2026 tarih ve 11613
say1l1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan edilmistir.
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